Planzeichenerkldarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Hochstmal

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Firsthdhe als Hochstmall, s. text. Festsetzung Ziff. 1

FH 12,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
0

Abweichende Bauweise, s. text. Festsetzung Ziff. 2

Baugrenze

780/490

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Versorgungsflache Elektrizitat

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft, s. text. Festsetzung Ziff. 4

® ¢ 6 6 009 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
® Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s. text.
Festsetzung Ziff. 3

Flur 12

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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II:lI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Am Sandbach" mit OBV

Textliche Festsetzungen

1. Hdhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO:

a)

Firsthdhe (FH) im Sinne der Festsetzung ist die Schnittlinie zwischen den Oberflichen der Dachhaut an der
hdchsten Stelle. Ist eine Schnittlinie nicht bestimmbar ist der hdchste dulere Punkt des Daches bzw. der
Attika flir die Bestimmung der Hohe im Sinne der Firsthéhe maligebend.

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Stralenkrone liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel
zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite flihrt.

Steigt oder fallt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhdhe um das Mall der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verdndern. Eine von den
vorstehenden  Festsetzungen abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der
Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

2. Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudeléngen iber 50 m Lange zulassig.

3. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von B&dumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

a)

Offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der zum Sandbach ohne Liicken bestehende Bewuchs aus standortheimischen Laubgehdlzen ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch neue Gehdlze gem. der Liste der empfohlenen Gehdlzarten (siehe
Anhang der Begrlindung) zu ersetzen.

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Auf mindestens 50% der Uferldnge ist der ohne Liicken zum Sandbach bestehende Bewuchs aus
standortheimischen Laubgehdlzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch neue Gehdlze gem. der Liste
der empfohlenen Gehdlzarten (siehe Anhang der Begriindung) zu ersetzen.

4. Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
I anderhaft nam & G (1) Nr 20 Ran(GR




